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Avant de lire le présent support d’information (la « Présentation ») vous reconnaissez étre parfaitement informé des
observations ci-dessous :

La Présentation a été préparée uniqguement a titre informatif, comme complément des informations rendues publiques
par ailleurs par Cogelec, auxquelles les lecteurs sont invités a se référer. Elle ne constitue pas, et ne doit pas étre
interprétée comme une sollicitation ou une offre d'achat ou de vente de titres ou d’instruments financiers. En outre elle ne
tient aucunement compte de la situation financiére, des objectifs et des besoins particuliers des investisseurs, qui sont
des éléments essentiels de toute décision d’investissement, et elle ne constitue donc en aucun cas un conseil ou une
recommandation en matiére d’investissements. La Présentation ne doit pas étre considérée par les investisseurs comme
un substitut a I'exercice de leur propre jugement.

La Présentation peut contenir des informations a caractére prévisionnel qui ne constituent pas des estimations ou des
prévisions de bénéfice. Ces informations, qui expriment des anticipations et des objectifs établis sur la base des
appréciations et estimations actuelles de Cogelec, restent subordonnées a de nombreux facteurs et incertitudes qui
pourraient conduire a ce que les chiffres qui seront constatés different significativement de ceux présentés a titre
prévisionnel. Aucune garantie ne peut donc étre donnée quant a la réalisation des données prospectives figurant dans la
Présentation. Les risques et incertitudes qui pourraient affecter la réalisation de ces données prospectives comprennent
notamment les éléments décrits dans les documents déposés par Cogelec auprés de I'Autorité des marchés financiers,
en particulier les facteurs de risque décrits au chapitre « Facteurs de risque » du Document de base enregistré le 14 mai
2018 sous le numéro 1.18-040. Cogelec ne s’engage en aucun cas a publier des modifications ou des actualisations des
données prospectives qui pourraient figurer dans la Présentation, et ce alors méme que des modifications devraient étre
apportées a certaines des hypothéses sur lesquelles se fondent ces données prospectives.

Les informations contenues dans la Présentation, dans la mesure ou elles sont relatives a d’autres parties que Cogelec,
ou sont issues de sources externes, n‘ont pas fait 'objet de vérifications indépendantes. Aucune déclaration ni aucun
engagement n’est donné a leur égard, et aucune certitude ne doit étre accordée sur I'exactitude, la sincérité, la précision
et 'exhaustivité des informations ou opinions contenues dans cette Présentation. Cogelec ou ses dirigeants ne sauraient
encourir aucune responsabilité de quelque nature que ce soit et sur quelque fondement que ce soit a raison d'un
préjudice subi en relation avec les informations contenues dans la Présentation.



Roger LECLERC .

Président et Fondateur

Stéphane VAPILLON

Directeur Administratif et Financier
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Une offre globale a destination

R e e UN LEADER DU CONTROLE D’ACCES...
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Une offre globale a destination
des gestionnaires d'immeubles

... SUR LE MARCHE
DE ’HABITAT COLLECTIF

B
L

Bailleurs sociaux

L~
. Habitat
. ) Immobiliére 3F "-I.(%g%eeent.‘
1,5 million d’immeubles
en France R )
Unicil® M I
Groupe Actionlogemant o
§ oo|—
|ojoo|o | 29200 sur 515@ en F
33 nlioolo Ve sur en rrance
N TT|o eres par :
N
N Q U

Syndics

/7

Soit 15,4 millions

de logements
(5% du parc d’immeubles

FNAIM Deg;:eld re wwzl

2 : o ;
renouvelés chaque année) P MM
EEE
FONCIA FIANCE

| § DLuieret & Daigremont

4 2300 sur 10 000® en Fran

(WSource : Société - DSource : http://www.semainehlm.fr/nous-les-hlm/les-hlm-en-chiffres-0 -
()Source : Société - “Source : Estimation Société
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Une offre globale & destination I BENEFICES GESTIONNAIRE : FACILITER SA MISSION AVEC UN SYSTEME DE |
gegecslionneiesidimmerhles L GESTION SIMPLE, EVOLUTIF A DISTANCE ET EN TEMPS REEL  _|

\
\

\
e

Plateforme de gestion gratuite et sécurisée
www.intratone.info
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3 \01 & \02 7\03

CREER, MODIFIER, GERER LES CLES ALERTE TECHNIQUE
SUPPRIMER DES LOCAUX TECHNIQUES POUR SURVEILLER
Un nom « ldentification * Une pompe de relevage
Un code des clés existantes e Une VMC
Des pl‘ages horaires - Prét ponctuel + Une porte ouverte
d’acces libre - Appel gardien e E-mail d’alerte
Un badge pour récupérer une clé

Un pass
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Une offre globale a destination
des gestionnaires d'immeubles

UN MODELE ECONOMIQUE DISRUPTIF
BASE SUR LE SERVICE ET L’ABONNEMENT

B
L

orange

bouygues\.’
N EQUIPEMENTS : GSM : SERVICES :
N¢
N\ ¢
\'¢
! Si Platines et badges résidents, Solution d’interphonie reposant Outil de gestion en ligne
N caméra de vidéo surveillance, sur le réseau téléphonique via accessible par le gestionnaire
\ claviers codés, armoire des accords opérateurs d’immeubles
a clés, télécommandes, etc...
Investissements réduits Communication illimitée Une gestion a distance
pour le client sans surcout

@ Facturation a Uinstallation |

Abonnement mensuel par logement
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Une offre globale a destination I UNE PROPOSITION DE VALEUR PORTEE 1
des gestionnaires d'immeubles L PAR L’INNOVATION DEPUIS PLUS DE 15 ANS _
INTERPHONIE FILAIRE INTERPHONIE SANS FIL CLE UNIVERSELLE
—~ kibolt
Hosaet INTRATNE D
2001-2006 2007-2018 2019
\ Fournisseur de solutions Création de la 1™ offre globale Création de la 1t
§ VIGIK a destination d’interphonie sans fil (GSM) clé universelle avec
§; des fabricants (OEM) par abonnement cylindre européen
N
N\

-

Plus de 40% en phase d’industrialisation

de parts de marché
VIGIK en France depuis
2003

LT
A

¢
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2 AIPHONE' ABRB
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Une offre globale a destination
des gestionnaires d'immeubles KIBOLT
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SUCCES DE L’INTRODUCTION EN BOURSE

41,7 M€

levés

INTRODUCTION EN BOURSE L I STE D

Paris, le 18 juin 2018

EURONEXT

* EURONEXT

34,6 ME levés aupres d’investisseurs institutionnels

4,1 M€ levés aupres des particuliers

3,0 M€ apres ’option de surallocation avec la cession d’
actions supplémentaires par |’actionnaire majoritaire SRC

B



SUCCES DE L’INTRODUCTION EN BOURSE

L

Répartition du capital de la Répartition du capital de la
SA COGELEC au 13/07/2018 SAS SRC (holding) au 13/07/2018
SAS HRC Groupe Majoritaire
0,0002 % composé de
"Managers"
75,54 %

SAS SRC
60,09 %

13
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RECRUTEMENT DES EQUIPES INTERNATIONALES ]

\

Belgique & Pays-Bas

* Objectif de recrutement :

23 commerciaux fin 2018
34 commerciaux fin 2019

« 11 commerciaux au 30 Allemagne

septembre contre 7 au 1¢" janvier
2018

* Plus 5 qui arrivent début octobre.

¢

@\_ Allemagne : inauguration du showroom avec présentation de la gamme de produits

@ \ UK : poursuite des recrutements avec un country manager, responsable du back
B office et 2 techniciens supports techniques

@ \___Benelux : recrutement d’un commercial itinérant, création en cours d’une filiale aux
Pays-Bas.

14
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#\01

#\02

RENFORCEMENT DU BUREAU D’ ETUDES

Ouverture d’un bureau a Nantes
pour accueillir une équipe R&D

Recrutement de 6 ingénieurs pour
travailler sur les projets de
croissance

L



™ LANCEMENT LE 2 OCTOBRE D’UNE NOUVELLE GAMME
L POUR LE PETIT COLLECTIF : INTERPHONE A BOUTONS

B

o

Produit innovant parfaitement
en phase avec les attentes et
qui permet d’adresser 100% du
marché

_ lllil n

w.
ul

Il

???? i

lit'llulx
il ll\
1Hl i “Hl

iiisi f
lll

\_ Potentiel du marché du petit
collectif (70% du marché global)

Objectif : x2 notre pénétration
pour viser la moitié du marché




™ LANCEMENT LE 2 OCTOBRE D’UNE NOUVELLE GAMME POUR LE PETIT |
L COLLECTIF : INTERPHONE A BOUTONS _

e | e
Forfait mensuel Forfait mensuel Formule 15 ans’
de services tout inclus ] tout inclus

)

Vindispensable

SANS ENGAGEMENT ENGAGEMENT 5 ANS ENGAGEMENT 5 ANS
*Satisfait ou remboursé aprés Les 5 ans.
us conditions, en fonction du temps restant.

Comprend q' Comprend Comprend
uniguement le '% ‘ﬂj le matériel @
forfait d"accés N etle forfait it R

rvi LUs d"acci: S DANS 5 DANS
serviest PR ux services T VORPALT ESReAI

Contrat également prévu pour :

0=

Contrat également prévu pour :

0=

Contrat également prévu pour :

o<

Intratone b ";:"f'_'?. .
oo MISE EN RELATION 100% VIDEO

e iatate pour voir votre visiteur sur votre téléphone iPhone et Android ou sur tablette.

pour équiper 900
batiments
de som parc

& 1Appstore G
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Début de commercialisation
immédiat : tour de France pour
marketer le produit

INTRA

ﬂi;r~)2018

LANCEMENT LE 2 OCTOBRE D’UNE NOUVELLE GAMME POUR LE PETIT
COLLECTIF :

-

OCTOBRE NOVEMBRE DECEMBRE
1 1 1 Envoi tarif ot
M onv
2 ‘ 2 2 de Partenariat 019
3 —r 3 3 INTRAT:HUR
4 4 4 LILLE
5 5 5
6 6 = 6 INTRAT:HUR
7 7 INTRAT:SUR 7 STRASBOURG
LYON

8 8 | INNOBAT 8

INTRAT:UR 9 BIARRITZ 9

MARSEILLE | 10 10
I 1 1
12 12 12

INTRAT:HUR
RENNES

13 13

14 i 'I)ISTRT:E:'I;:-'t
15 INTRAT:HUR 15

16 BORDEAUX 16

17

17
18 INnTRAT:HUR 18
19 TOULOUSE 19

20

21 ERTTISALON
COPRO
oo
23 InTrATHUR
24 MONTPELUER
ARTIBAT
RENNES

i3 SOLUCOP
28 NICE

29 INTRAT:HUR
30 NANTES

31

/_\‘
INTRAT::NE
N




Faits marquants du 1¢' semestre 2018 [ UNE ACT|V|TE COMMERCIALE INTENSE ]

g

|

Prochains salons T
@f H’Expo .

Du 9 au 11 octobre 2018 - DEMAIN

Marseille, Palais des Congres et des Expositions Parc Chanot = &

ARTIBAT
Du 24 au 26 octobre 2018
Rennes, Parc des Expositions

INNOBAT
Les 8 et 9 novembre 2018
Biarritz, Parc des Expositions, Halle d’Iraty

Salon de la Copropriété
Les 21 et 22 novembre 2018
Paris Porte de Versailles, Pavillon 7.1

SOLUCOP
Les 27 et 28 novembre 2018
Nice, Palais Nikaia

Salon de la

R COPRO PARIS PORTE DE VERSAILLES m
LS Aot SR ——

VdW Verbandstag
Les 18 et 19 septembre 2018, Bochum

Asset Management and Maintenance Exhibition 2018,
Les 17 et 18 octobre 2018, Birmingham
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/ B POURSUITE DE LA CROISSANCE EN FRANCE B
Résultats du 1¢' semestre 2018 I— —I
@)\91 Croissance des ventes pour Intratone EVOLUTION DU PARC INSTALLE

(nombre total de logements abonnés)
Report des ventes au S2 2018 et S1 2019 suite aux

modifications réglementaires pour les bailleurs sociaux

925000

o<8\_02 Evolution du parc installé — G }%

o ‘. 2017 $12018
&)\ (03 Bonne résistance de I’activité Hexact

Une activité en baisse, mais une performance au niveau des anticipations

21
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RESULTATS DU 1ER SEMESTRE 2018

EVOLUTION DU RESULTAT

OPERATIONNEL COURANT EN M€ TAUX DE MARGE OPEEI.\A]'I;ONNELLE COURANTE
(0]
10,5
1,5
1,1* 7,0
S1 2017 S1 2018 S1 2017 S1 2018

* Dont plus de 880 K€ liés aux investissements pour le développement européen.

** Dont 390 KE liés au frais d’IPO.

EVOLUTION DU RESULTAT NET EN M€

0,8

0,03**

512017 512018

22



B COMPTE DE RESULTAT SIMPLIFIE &

#3

Chiffre d’affaires 15,7 14,4 + 8,9%
Résultats du 1" semestre 2018 Achats consommés -6,1 -5,9 +2,8%
Variation de stocks En-cours et PF 0,9 0,7 +27,2%
Marge Brute en valeur 10,5 9,2 +14,1%
Soit MB en % de CA 66,8 % 63,8 %
Charges de personnel(") -4,9 -4,2 +15,8%
Charges externes® -3,3 -2,4 + 36,5%
Impots & Taxes -0,2 -0,2 +4,5%
Autres produits et charges opérationnels courants 0,1 0,2 +12,4%
EBITDA 1,9 2,5 - 26,8%
Dotations aux amort. & aux provisions -1,1 -1,0 - 25,2%
Résultat opérationnel courant 1,1 1,5 -27,8%
Autres produits et charges opérationnelles® -0,4
Résultat opérationnel 0,7 1,5 -53,5%
En % de CA 4,5 % 10,5 %
Colt de ’endettement financier net -0,2 -0,2 - 8,4%
Charges d’imp6t©®) -0,5 -0,5 -4,8%
Résultat net 0,03 0,8 N/A
En % de CA 0,2% 5,7 %

() Dont plus de 880 K€ liés au développement européen.

@) Dont 390 K€ liés aux frais d’IPO.

@) Charges d’impo6t uniquement en France. Aucun impot différé actif comptabilisé pour les
filiales pour le moment.
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[ BILAN SIMPLIFIE |

#3

Résultats du 1" semestre 2018

S1 s1
RS (Me) =

Immobilisations 7.0 6.6 Total capitaux propres 20,9 3,5
incorporelles Emprunts et dettes 6.9 79
Immobilisations 6.0 53 financiéres ’ ’
Corporcics Provisions 0,7 0,7
Autres actifs non .
courants et financiers = 3,2 AIIRES DRSS (0 14,5 13,2
courants
Total actif non courant 16,5 15,1 Total passif non 99 1 219
Stocks et en-cours 9,2 7,0 courant ’ ?
Créances clients 7,3 8,3 Emprunts et dettes 2.4 3.4
) financieres ’ ’

Autres actifs courants 1,4 1,6

) . Dettes fournisseurs 3,8 3,5
Actifs d’impots courants 0,6

, . Autres passifs courants 4,7 5,0
Tresorerie et e
équivalents de 18,9 5,7 Passifs d"impots ; 0.3
trésorerie courants ’
Total actif courant 37,4 22,6 Total passif courants 10,8 12,2

TOTAL ACTIF 53,9 37,7 TOTAL PASSIF 53,9 37,7




TABLEAU DES FLUX DE TRESORERIE SIMPLIFIE

Fi
B

#3

Résultats du 1" semestre 2018

IFRS (M€) m S1 2017

Résultat Net des activités poursuivies 0,03 0,8
CAE avant Colt de I’endettement financier net et 0,4 1,7
impot

Variation du BFR lié a l’activité 1,2 0,7
Flux de trésorerie liés a ’activité -0,1 1,6
Flux de trésorerie liés a l’investissement -3,0 -1,9
Flux de trésorerie liés au financement 16,0 -2,2
Variation de trésorerie 12,9 -2,5
Trésorerie d’ouverture 5,7 5,6

Trésorerie de cloture 18,6 3,1
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#3._

COGELEC en bourse

4

Caractéristiques du titre

Code ISIN

Code Reuters
Code Bloomberg
Compartiment

Nombre de titres

Moy. des capitaux échangés /
jour

Cours au 28.09.2018
Capitalisation au 28.09.2018

FR0013335742

COGEC.PA
COGEC:FP
c

8.898.048
3570

10,45 €
93 M€

Répartition du capital de la
SA COGELEC au 13/07/2018

SAS HRC
0,0002 %

SAS SRC
60,09 %

R —

"Managers”
75,54 %

Zoorm: 1d 5d 1m 3m 6m 1y 5y YTD MAX

price @ coGec wariation: -12.04%

15 chart by amCharts

10.0
Volume
40,000 15 chart by amCharts

0,000

(TR N T I | i . . . .

Jul Aug Sep

Répartition du capital de la
SAS SRC (holding) au 13/07/2018

Banque Populaire
de Développement

12,23 %
Groupe '
Majoritaire Nexicap
composé de Rendement
12,23 %
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#4

Une siratégie ambitieuse

TROIS AXES DE DEVELOPPEMENT CONCOMITTANTS

B

=

/
1 /

P
Poursuite de la croissance en France

2
Déploiement de la solution Intratone dans 5 pays ciblés d’Europe
3
Lancement de la commercialisation de Kibolt en France
il puis en Europe

28
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#34 [ FORT POTENTIEL DE CROISSANCE EN FRANCE

Une siratégie ambitieuse

.y,
@ LES DRIVERS DU MARCHE :
1
— Intratone, leader sur le marché du GSM
95% du marché a conquérir
2
Rénovation des parcs immobiliers
3
Cumul des abonnements
Un besoin de sécurisation croissante :
15 500 000 recherches pour « controle d’acces » sur Google'
L’innovation comme moteur pour le remplacement
des équipements plus anciens
6

. -
T oc e Goosle Lancement de ’interphone a boutons ”




#4

Une siratégie ambitieuse

i

il

L’AVANCE CONCURRENTIELLE DE COGELEC

B

Une position forte sur le marché

2

Une offre produits qui couvre désormais 100%
du marché

Une performance tarifaire et services inégalée

4

Des innovations de rupture a venir

30



#’4 ' CONQUETE DE NOUVELLES PARTS DE MARCHE
Une sratégie ambifieuse DANS CERTAINS PAYS CIBLES EN EUROPE

B

Allemagne Benelux Royaume-Uni

U9
5 10 4

HLM dont 3 chez les HLM HLM
plus importants avec 5 en et
bailleurs allemands controle
_ d’acces 4
Bistum Essen 1en
Hilfswerk-Siedlung seeseebox ;
Berlin 4 en Syndics

Vonovia interphonie

31




#4

Une siratégie ambitieuse

[l
[

r
L

COMMERCIALISATION DE KIBOLT EN FRANCE ET EN EUROPE

kibolt

genlus access

Des tests clients en cours

\9 Lancement commercial début
T1 2019

.
~  Accélération de la

commercialisation au T4 2019

B

32



#7?4 ‘ I OBJECTIF CONFIRME DE TRIPLEMENT DU CHIFFRE D’ AFFAIRES 1
Une siratégie ambitieuse I_ A HORIZON 2021 : 90 M€ _I

\91 Conquéte :}5C\92 Déploiement

Conquéte de nouvelles parts Déploiement de ’offre habitat

de marché dans U'interphonie GSM collectif dans certains pays ciblés

dans ’habitat collectif en France d’Europe (Objectif de 30 M€ en

(Objectif de 45 M€ en 2021) 2021 sur [’Allemagne, le Royaume-
Uni et le Benelux)

I

[l
[

i 1 \93 Commercialisation

Commercialisation de Kibolt,
la nouvelle clé universelle en
France et en Europe (Objectif
de 15 M€ en 2021)

Une année 2018 conforme a nos attentes
33







Annexes
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L’INTERPHONIE FILAIRE

LE BASCULEMENT DE L’INTERPHONIE VERS LE SANS FIL

AER
) en 2017
Lllegrand’ hagergroup Stable depuis 2012

@ 2 AIPHONE' ormeL 1 3 5 M€

L’INTERPHONIE GSM

M
)
INTRAT::NE
S~

JGlIE

10 M€ 30 M€ 23,3%

en 2012 en 2017 CAGR 2012-2017

(Source : MSI Reports - Marché du contréle d’acces électronique
en France - Mai 2016

i

L’interphonie filaire
représente encore
95% du parc installé (")



Annexes

\§09

1er interphone
VISIO 3G

\@01

Lancement
du systéme Vigik

~ N
INTRAT::NE
N~

2007

2001
2007

1re offre de gestion
en temps réel
pour ’interphonie

Hostaet

_-Cogeléc

@12-2013 \916

i 1re caméra
1re offre complete de vidéosurveillance 2018
pour la gestion des clés : pour le hall

- coffre a clés,
- armoire a clés,
- outil de gestion Internet

2012-

@15

1¢r module

de 'immeuble

2016

\§17

Badge mains libres

de transmissions

\ 2010 4G-IP 100% VIDEO

1er tableau d’affichage
numeérique pour hall
d’immeuble
1,8 M
d’euros
en 2017

Investissements
Recherche & Développement
41 familles de brevets,
18 ingénieurs




/4

Les clés de notre succes

Nos accords
opéerateurs

DES ACCORDS OPERATEURS TELECOMS
POUR PREEMPTER LE MARCHE DU SANS FIL

bouyques g %
=

Accord opérateur Accord opérateur Accord opérateur
signé en 2006 signé en 2011 signé en 2016

Pres de 20 000

CARTES SIM MISES EN SERVICE SUR S1 2018

I
vV

SUR UN PARC INSTALLE DE PLUS DE 140 000 CARTES

B



/4

Les clés de notre succes

Notre
positionnement .
Services

et proximité clients

I UN MODE DE COMMERCIALISATION BASE SUR LA PRESCRIPTION AVEC |
| UNE RELATION DIRECTE AVEC LES BAILLEURS SOCIAUX ET LES SYNDICS |

Prescription

@ge

881 Distributeurs ‘

Mise a disposition

* de ’outil
de gestion
117 & Formation +
Installateurs ’ Installateurs ~ Abonnement

Partenaires

\Z AV %

—  Bailleurs sociaux  Syndics <



Les clés de notre succes

Partenaires
117 installateurs("
Points
881 | de vente®

_-Cogeléc

Un réseau de distributeurs et d’installateurs

implanté partout en France

(NSource : Sociéte - @Source : Société

IDF/ NORD-OUEST
Installateurs partenaires : 33
Points de ventes distribution :

QUEST
Installateurs partenaires : 8
Points de ventes distribution :

Installateurs partenaires : 9
Points de ventes distribution :

SUD-OUEST
Installateurs partenaires : 7
Points de ventes distribution :

MIDI -PYRENEES/ ROUSSILLON
Installateurs partenaires : 16
Points de ventes distribution :

95

45

83

76

77

NORD
Installateurs partenaires : 7

Points de ventes distribution :

CENTRE EST
Installateurs partenaires : 5

Points de ventes distribution :

EST
Installateurs partenaires : 6

Points de ventes distribution :

RHONES-ALPES/ AUVERGNE
Installateurs partenaires : 12

Points de ventes distribution :

SUD-EST
Installateurs partenaires : 14

Points de ventes distribution :

35

40

39

247

144




